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2. Состав исполнителей
Разработал ПМТ:    

Кадастровый инженер  -  Щеглов Д.Г.

3. Основные положения
Основания для выполнения работ

Заказчик работ: ООО «СберСтройИнвест».

Проект межевания выполнен на основании решения ООО «СберСтройИнвест» о разработке проекта межевания застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона в части межевания земельного участка с кадастровым номером 40:27:020301:334 в виде отдельного документа.

Проект межевания территории выполнен с целью раздела земельного участка с кадастровым номером 40:27:020301:334, предоставленного                      ООО «СберСтройИнвест» в соответствии с договором о развитии застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона от 25.01.2013 № 01-28/16.
Проект межевания территории выполнен на основании следующих  документов:
1. Генерального плана МО «Город Обнинск», утвержденного решением Обнинского городского Собрания от 04.06.2007 № 01-44 (в ред. решения ОГС от 10.12.2013 № 02-50).

2. Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденных решением Обнинского городского Собрания № 01-40 от 12.03.2007 (в действующей редакции). 

3. Документации по планировке и межеванию застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона, утвержденная постановлением Администрации города от 25.07.2013 № 1163-п.

4. Кадастровой выписки земельного участка с кадастровым номером 40:27:030201:334.
5. Топографической съемки земельного участка от  26.10.2017.
6. Кадастрового плана территории кадастрового квартала  40:27:030201. 

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими документами:

1. Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 29.07.2017).

2. Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ (ред. от 29.07.2017).

3. Региональными нормативами градостроительного проектирования Калужской области, утвержденными приказом Управления архитектуры и градостроительства Калужской области № 59 от 17.07.2015.

4. Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденными решением Обнинского  городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40 (в действующей редакции).
5. Местными нормативами градостроительного проектирования МО «Город Обнинск», утвержденными решением Обнинского  городского Собрания от 12.12.2017 № 02-35.
4. МЕЖЕВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

4.1. Формирование земельных участков
Земельный участок с кадастровым номером 40:27:020301:334, общей площадью по документу 16 646 кв.м.,  расположен по почтовому адресу ориентира: Калужская область, г. Обнинск, 26й микрорайон. В границах участка расположен объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом, этажность - 23. 

Участок в соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «Город Обнинск» расположен в зоне «Ж-3. Зона застройки многоэтажными жилыми домами». Земельный участок находится в зоне умеренно-континентального климата с тёплым летом, умеренно-холодной зимой с устойчивым снежным покровом, хорошо выраженными переходными зонами, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. В соответствии с ГСН 81-05-02-2007 территория отнесена к III климатической зоне.

Образование земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 40:27:030201:334 предусмотрено согласно чертежу межевания территории (основная часть) - лист № 1, выполненному в соответствии с утвержденной документацией по планировке и межеванию застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона.

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков установлены в соответствии с документацией по планировке и межеванию застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона, утвержденной постановлением Администрации города от 25.07.2013 № 1163-п, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденными решением Обнинского  городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40  (в действующей редакции). Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, а также их площади и координаты границ представлены в таблицах № 1, № 2.
Границы земельных участков запроектированы исходя из следующих условий:

- формирование границ участков под жилыми домами, объектами социальной инфраструктуры, объектов инженерно-транспортного обеспечения, объектами общественно-бытового назначения;

- обеспечение населения жилых домов необходимым набором элементов благоустройства и беспрепятственного доступа к ним с учётом нормируемых санитарных разрывов;

- установления сервитута для обеспечения безопасного доступа к территории ДДУ на 75 мест (таблица 3). 
4.2. Объекты благоустройства

Утвержденной документацией по планировке и межеванию застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона на земельном участке с кадастровым номером 40:27:030201:334 предусмотрены объекты благоустройства и подземный паркинг для обслуживания трех многоквартирных домов (чертеж архитектурно-планировочной организации территории) – лист № 1, лист № 3.

В соответствии с гарантийным письмом ООО «Сберстройинвест» от 12.10.2017 № 491 необходимые для эксплуатации первого корпуса парковочные места (100 мест) организованы вдоль подъездной дороги, площадки для отдыха, детские площадки и спортивные для первого дома планируется расположить в прилегающей к дому парковой зоне. Предлагаемое место размещения отображено на листе №1.

4.3. Красные линии
Красные линии отображены в соответствии с утвержденной документацией по планировке и межеванию застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона.

Чертежи межевания территории выполнены в соответствии с требованиями  ст. 43 Градостроительного кодекса РФ и отображают:

1 - красные линии, утвержденные в составе проекта планировки и межевания застроенной территории города Обнинска в границах 26 микрорайона;

2 - границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения;

3 - границы формируемых земельных участков;

4 – существующие объекты капитального строительства.
Площади  образуемых земельных участков необходимо уточнить  при выполнении кадастровых работ.

Таблица № 1. 
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования образуемых земельных участков
	№
	Площадь,

кв.м.
	Условный номер согласно чертежу (лист 1)
	Категория
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования

участка

	1.
	2429
	: ЗУ 1.
	Земли населенных пунктов
	Под многоквартирный дом со встроенным детским дошкольным учреждением на 75 мест
	Раздел

земельного участка

с кадастровым номером

40:27:020301:334

	2.
	2471
	: ЗУ 2.
	
	Под многоквартирные дома 
	

	3.
	1713
	: ЗУ 3.
	
	Под многоквартирные дома 
	

	4.
	7838
	: ЗУ 4.
	
	Объекты благоустройства многоквартирных жилых домов, 
подземная стоянка (код 14.113 ПЗЗ)
	

	5.
	2195
	:ЗУ 5.
	
	Объекты благоустройства территории детского сада на  75  мест
	


Таблица № 2.
Ведомость координат поворотных точек границ образуемых земельных участков.

Система координат СК-40
	№ точки
	Y 
	Х

	: ЗУ 1.

	1.
	1321006.23
	496059.43

	2.
	1320997.95
	496051.58

	3.
	1320988.59
	496042.81

	4.
	1320986.92
	496040.65

	5.
	1320985.99
	496039.19

	6.
	1320984.90
	496036.08

	7.
	1320983.73
	496030.13

	8.
	1320978.38
	496022.26

	9.
	1321018.37
	496000,92

	10.
	1321027.72
	495988.56

	11.
	1321037.52
	495997.41

	12.
	1321037.66
	495997.51

	13.
	1321038.16
	495997.95

	14.
	1321038.38
	495998.17

	15.
	1321038.64
	495998.42

	16.
	1321051.79
	496010.30

	17.
	1321052.07
	496010.55

	: ЗУ 2.

	1.
	1321052.07
	496010.55

	2.
	1321051.79
	496010.30

	3.
	1321038.64
	495998.42

	4.
	1321038.38
	495998.17

	5.
	1321038.16
	495997.95

	6.
	1321037.66
	495997.51

	7.
	1321037.52
	495997.41

	8.
	1321027.72
	495988.56

	9.
	1321031.10
	495983.91

	10.
	1321033.52
	495979.79

	11.
	1321043.71
	495968.96

	12.
	1321075.73
	495934.76

	13.
	1321100.96
	495958.42

	14.
	1321055.58
	496006.81

	: ЗУ 3.

	1.
	1321100.96
	495958.42

	2.
	1321075.73
	495934.76

	3.
	1321112.10
	495896.07

	4.
	1321115.14
	495900.38

	5.
	1321132.47
	495924.82

	: ЗУ 4.

	1.
	1321018.37
	496000.92

	2.
	1321011.83
	495990.25

	3.
	1320976.55
	495934.60

	4.
	1320976.06
	495933.79

	5.
	1321088.93
	495863.23

	6.
	1321112.10
	495896.07

	7.
	1321075.73
	495934.76

	8.
	1321033.52
	495979.79

	9.
	1321031.10
	495983.91

	10.
	1321027.72
	495988.56

	: ЗУ 5.

	1.
	1320980.84
	496086.50

	2.
	1320942.03
	496026.19

	3.
	1320969.09
	196008.74

	4.
	1320978.38
	496022.26

	5.
	1320983.73
	496030.13

	6.
	1320984.90
	496036.08

	7.
	1320985.99
	496039.19

	8.
	1320986.92
	496040.65

	9.
	1320988.59
	496042.81

	10.
	1320997.95
	496051.58

	11.
	1321006.23
	496059.43


Таблица № 3.
Ведомость координат поворотных точек границы зоны действия сервитута.

Система координат СК-40
	№ точки
	Y
	Х

	Часть 1.

Площадь 554,4 кв.м.

	1.
	1321007.69
	496057.87

	2.
	1320999.37
	496050.00

	3.
	1320990.07
	496041.29

	4.
	1320989.45
	496040.50

	5.
	1320988.85
	496039.70

	6.
	1320988.57
	496039.27

	7.
	1320988.33
	496038.85

	8.
	1320987.85
	496037.92

	9.
	1320987.42
	496036.90

	10.
	1320987.23
	496036.37

	11.
	1320987.07
	496035.85

	12.
	1320986.95
	496035.32

	13.
	1320986.82
	496034.66

	14.
	1320986.66
	496033.44

	15.
	1320986.58
	496032.64

	16.
	1320986.59
	496032.19

	17.
	1320986.64
	496031.74

	18.
	1320986.73
	496031.30

	19.
	1320986.79
	496031.03

	20.
	1320986.90
	496030.53

	21.
	1320987.19
	496029.39

	22.
	1320987.38
	496028.78

	23.
	1320987.58
	496028.29

	24.
	1320987.84
	496027.80

	25.
	1320988.18
	496027.20

	26.
	1320988.57
	496026.59

	27.
	1320988.97
	496025.98

	28.
	1320989.37
	496025.43

	29.
	1320989.71
	496024.99

	30.
	1320990.03
	496024.62

	31.
	1320990.39
	496024.25

	32.
	1320991.15
	496023.59

	33.
	1320991.95
	496022.95

	34.
	1321010.66
	496007.89

	35.
	1321016.13
	496003.50

	36.
	1321017.23
	496002.73

	37.
	1321017.73
	496002.29

	38.
	1321018.75
	496001.36

	39.
	1321020.06
	496000.05

	40.
	1321026.67
	495993.22

	41.
	1321030.40
	495990.98

	42.
	1321037.52
	495997.41

	43.
	1321037.39
	495997.31

	44.
	1321037.12
	495997.14

	45.
	1321036.51
	495996.82

	46.
	1321036.17
	495996.67

	47.
	1321035.84
	495996.55

	48.
	1321035.49
	495996.45

	49.
	1321035.16
	495996.38

	50.
	1321034.82
	495996.33

	51.
	1321034.47
	495996.32

	52.
	1321034.12
	495996.32

	53.
	1321033.77
	495996.35

	54.
	1321033.42
	495996.41

	55.
	1321033.10
	495996.50

	56.
	1321032.77
	495996.64

	57.
	1321032.36
	495996.85

	58.
	1321031.46
	495997.37

	59.
	1321030.48
	495997.99

	60.
	1321023.33
	496005.37

	61.
	1321022.78
	496005.94

	62.
	1321020.42
	496007.84

	63.
	1321009.65
	496016.55

	64.
	1320995.20
	496028.12

	65.
	1320994.61
	496028.73

	66.
	1320994.06
	496029.32

	67.
	1320993.80
	496029.65

	68.
	1320993.63
	496029.89

	69.
	1320993.28
	496030.17

	70.
	1320993.12
	496030.79

	71.
	1320993.00
	496031.09

	72.
	1320992.69
	496031.42

	73.
	1320992.83
	496031.73

	74.
	1320992.80
	496032.14

	75.
	1320992.78
	496032.61

	76.
	1320992.78
	496033.18

	77.
	1320992.82
	496033.72

	78.
	1320992.91
	496034.30

	79.
	1320993.03
	496034.78

	80.
	1320993.22
	496035.22

	81.
	1320993.47
	496035.66

	82.
	1320993.74
	496036.06

	83.
	1320994.08
	496036.49

	84.
	1320994.77
	496037.88

	85.
	1321003.62
	496045.59

	86.
	1321010.05
	496051.71

	87.
	1321011.55
	496053.05

	88.
	1321011.90
	496053.39

	Часть 2.

Площадь 145,59 кв.м.

	№ точки
	Y
	Х

	1.
	1321052.07
	496010.55

	2.
	1321051.79
	496010.30

	3.
	1321038.64
	495998.42

	4.
	1321038.38
	495998.17

	5.
	1321038.16
	495997.95

	6.
	1321037.66
	495997.51

	7.
	1321037.52
	495997.41

	8.
	1321030.40
	495990.98

	9.
	1321035.82
	495990.20

	10.
	1321039.78
	495991.85

	11.
	1321049.16
	496000.74

	12.
	1321055.58
	496006.81
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